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Artigo Responsabilidade do Sindico:

Veja as Funcbes e Obrigacdes

Qual o papel do sindico no condominio?

O sindico é responsavel juridicamente pelo Condominio e para tanto, precisa conhecer
intimamente a Convencao. O Caodigo Civil, no art 1.333 determina que a Convencdao seja aprovada
em Assembleia, com quérum minimo de 2/3 dos conddéminos, tornando-a a lei interna. Ela
estabelece todas as regras a serem seguidas por conddminos, inquilinos, empregados,
prestadores de servico, visitantes e inclusive pelo sindico.

O sindico representa ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele,
respondendo pelos atos necessarios a defesa dos interesses comuns. Dessa forma, a ata da
Assembléia em que o sindico foi deve conter explicitamente a vigéncia do mandato e ser levada
a registro em cartorio.

O sindico ndo € empregado do condominio, ndo se enquadrando na CLT. Ele na verdade
€ um contribuinte individual (autbnomo), que ndo possui vinculo empregaticio.

Cabe ao sindico aplicar as penalidades ao conddmino inadimplente, cobrando multa e juros
de acordo com o estabelecido na Convencéo.

Por altimo, é papel importantissimo do sindico resolver os conflitos gerados, para uma boa
convivéncia de todos os moradores.

Funcdes fundamentais do sindico

O Art. 1.348 do Cddigo Civil define como principais fungdes:

e Convocar Assembleia;

« Representar, ativa e passivamente, o condominio em juizo ou fora dele;

e Cumprir e fazer cumprir a convencdo, o0 regimento interno e as determinacfes da
Assembleia;

e Ao identificar problemas na infra-estrutura ou equipamentos, mandar repara-los;

« Elaborar previsao orcamentéria anual de receitas e despesas;

« Realizar a prestacdo de contas obrigatdria — anualmente e quando exigida;

« Garantir a contratacdo do seguro condominial, bem como guardar a apdlice de seguro do
condominio.

Além das responsabilidades objetivas do sindico citadas acima, também sdo deveres do gestor

manter as contas do condominio em dia e prezar pela seguranca e qualidade de vida dos
moradores.

Responsabilidade civil e criminal do sindico

e Responsabilidade civil

A responsabilidade do sindico no Cdédigo Civil € determinada pelo item Il do artigo 1.348, que
indica que o sindico é o representante oficial do condominio, de forma ativa ou passiva. E de
responsabilidade do sindico realizar ac6es em defesa do patrimbnio, dos direitos e dos interesses
do condominio e dos condbminos. Se suas atribuicdes ndo forem cumpridas adequadamente,
ocasionado prejuizo aos conddminos e a terceiros, ele podera ser penalizado.
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e Responsabilidade criminal

A responsabilidade criminal do sindico acontece quando este ndo cumpre suas atribuicdes,
levando-0 ndo apenas a uma omissao, mas a uma pratica que pode ser entendida como criminosa
ou contravencgao.

« Crimes contra a honra (calunia, difamacao, injuria;

e Quando ocorre prejuizo aos condéminos ou a terceiros;

e Negligenciar a cobranca de condéminos inadimplentes;

« Apropriacéo indébita de fundos do condominio, quando se constata diferenga de valor entre
a arrecadacao e as despesas;

e Exposicédo de condéminos inadimplentes (danos morais);

« Realizar obras sem a devida autorizacdo da Assembleia, quando necessaria;

e Negligéncia na manutencao do condominio e de equipamentos.

Cronograma de manutencdes preventivas e peridodicas de responsabilidade do sindico

e Manutencao hidraulica;

e Manutencao elétrica;

o Cronograma de manutengdes periddicas, como: lavagem de caixa d’agua, limpeza de caixa
de gordura e esgoto, podas de jardim, desinsetizacéo, limpeza de calhas, manutencdo em
interfone, manutencdo em portdes de garagem, manutencao das portas de vidro, recarga
de extintores, cercas elétricas, para-raios, manutencdo nos elevadores, analise
bacteriol6gica da agua, escovacdo de pisos, sistema de filtragem do posso artesiano,
aquecedor solar;

o Rede de gas (leitura mensal do consumo, vistoria visual mensal);

e Rede de agua (leitura mensal do consumo);

o Contratacdo de seguro condominial das areas comuns;
o Decoracao de Natal.

Cronograma de obrigacdes contabeis e fiscais

Assim como as manutengdes preventivas, o sindico deve estar ciente das obrigacfes legais e
fiscais:

Aprovacéao das contas do periodo anterior e previsdo orgcamentaria, ambos apresentados em
Assembleias Ordinarias;

Entrega de prestacao de contas para contabilidade, disponibilizando contas pagas, extratos de

conta corrente e aplicacdo, extrato de pagamento de boletos condominiais, assim como

relatorio de inadimplentes. Solicitar ao contador apresentacéo de declaracdes de DIRF, RAIS,

REINF E GFIP.
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